PROC. 38/ABS/2021

CADERNO DE ENCARGOS

CONSULTA PREVIA
AQUISICAO DE SERVICOS
Aquisicao de servicos de manutengao de AVAC em edificios municipais para os anos de

2021-2024

CPV :750700000-2,Servicos de repara¢ao e manutengao de equipamento em edificios
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PARTE | — Clausulas Juridicas

Secgao | - Disposi¢oes gerais

Clausula 1.2
Objeto
O presente Caderno de Encargos compreende as cldusulas a incluir no contrato a celebrar na sequéncia do
procedimento pré-contratual que tem por objeto principal a Aquisi¢ao de Servigos de Manuteng¢ao de AVAC em
edificios municipais para os anos de 2021-2024, cujas caracteristicas técnicas estdo patentes na PARTE Il —

Requisitos Gerais e Especificacdes Técnicas do Caderno de Encargos.

Clausula 2.2

Preco base
O preco base do presente procedimento é de 72.024,00€ (setenta e doze mil e vinte e quatro euros), acrescido
de IVA a taxa legal em vigor, considerado como parametro base do prego contratual, correspondendo ao prego
maximo que a entidade adjudicante se dispGe pagar pela execucdo de todas as prestacGes que constituem o

objeto do contrato, durante o seu periodo de vigéncia.

Clausula 3.2
Contrato
1. O contrato é composto pelo respetivo clausulado contratual e os seus anexos.
2. O contrato a celebrar integra ainda os seguintes elementos:

a) Os suprimentos dos erros e das omissdes do Caderno de Encargos identificados pelos concorrentes, desde
que esses erros e omissdes tenham sido expressamente aceites pelo 6rgdo competente para a decisdo de
contratar;

b) Os esclarecimentos e as retificagdes relativos ao Caderno de Encargos;

¢) O presente Caderno de Encargos;

d) A proposta adjudicada;

e) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatario.

3. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nimero anterior, a respetiva prevaléncia é
determinada pela ordem pela qual ai sdo indicados.
4. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.2 2 e o clausulado do contrato e seus anexos,

prevalecem os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos propostos de acordo com o disposto no artigo 99.2

do Cédigo dos Contratos Publicos e aceites pelo adjudicatdrio nos termos do disposto no artigo 101.2 desse

mesmo diploma legal.
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Clusula 4.2
Produgao de efeitos e prazo de vigéncia do contrato
O presente contrato produz efeitos a partir do dia 01 de agosto de 2021 e até 30 de julho de 2024, em
conformidade com os respetivos termos e condigdes constantes no presente caderno de encargos e no disposto

na lei, sem prejuizo das obrigagGes acessdrias que devam perdurar para além da cessagdo do contrato.

Clausula 5.2
Obrigagdes principais do prestador de servigos
1. Sem prejuizo de outras obrigacdes previstas na legislacdo aplicavel, no presente Caderno de Encargos ou nas
cladusulas contratuais, da celebragdo do contrato decorrem para o prestador de servigos a obrigacdo de

prestar os servicos identificados na sua proposta e de acordo com PARTE Il — Requisitos Gerais e

Especificacdes Técnicas do Caderno de Encargos.

2. A titulo acessodrio, o prestador de servigos fica ainda obrigado, designadamente, a recorrer a todos os meios
humanos, materiais e informaticos que sejam necessarios e adequados a prestagdo do servico, bem como ao
estabelecimento do sistema de organizagdo necessario a perfeita e completa execucdo das tarefas a seu

cargo.

Clausula 6.2
Objeto do dever de sigilo

1. O prestador de servicos deve guardar sigilo sobre toda a informacdo e documentacdo, técnica e ndo técnica,
comercial ou outra, relativa a entidade adjudicante de que possa ter conhecimento ao abrigo ou em relagao
com a execugdo do contrato.

2. A informagdo e a documentagdo cobertas pelo dever de sigilo ndo podem ser transmitidas a terceiros, nem
objeto de qualquer uso ou modo de aproveitamento que nao o destinado direta e exclusivamente a execugao
do contrato.

3. Exclui-se do dever de sigilo previsto a informag¢do e a documentagdo que fossem comprovadamente do
dominio publico a data da respetiva obtencdo pelo prestador de servicos ou que este seja legalmente
obrigado a revelar, por forca da lei, de processo judicial ou a pedido de autoridades reguladoras ou outras
entidades administrativas competentes.

4. O adjudicatario obriga-se a cumprir rigorosamente o disposto no Regulamento Geral da Protecdo de Dados e

demais legislacdo aplicavel em matéria de tratamento de dados pessoais.
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Clausula 7.2
Prego contratual

Pela prestacdo dos servicos objeto do contrato, bem como pelo cumprimento das demais obriga¢Oes

constantes do presente Caderno de Encargos, a entidade adjudicante deve pagar ao adjudicatdrio o prego

constante da proposta adjudicada, acrescido de IVA a taxa legal em vigor, se este for legalmente devido.

. A ndo execuc¢do das quantidades previstas, no prazo definido para o presente contrato, independentemente
da causa, ndo implica qualquer pagamento pela entidade adjudicante.

. O preco referido no numero 1 inclui todos os custos, encargos e despesas cuja responsabilidade ndo esteja
expressamente atribuida a entidade adjudicante, incluindo, nomeadamente as despesas de alojamento,
alimentacdo e deslocagdo de meios humanos, despesas de aquisi¢do, transporte, armazenamento e
manuten¢do de meios materiais, bem como quaisquer encargos decorrentes da utilizagdo de marcas

registadas, patentes ou licencas.

Clausula 8.2
Condig¢oes de pagamento
. As quantias devidas pela entidade adjudicante, nos termos da(s) clausula(s) anterior(es), deve(m) ser paga(s)
no prazo de 30 (trinta) dias apds a entrega e validagdo das respetivas faturas as quais s6 podem ser emitidas
apos o vencimento da obrigagdo respetiva.
Para os efeitos do nimero anterior, a obrigacdo considera-se vencida com a prestacdo de servicos em causa,

nos termos do previsto na PARTE Il - Requisitos Gerais e Especificac6es Técnicas do presente caderno de

encargos.

. As faturas em causa devem conter os elementos previstos no artigo 299.2-B, do Cddigo dos Contratos
Publicos, mencionando, igualmente para o efeito o nimero do procedimento de contratagdo, bem como o
numero de compromisso (requisicdo externa da despesa), e deverdo ser emitidas em nome do Municipio de
Fafe.

Nos termos do Decreto-Lei n.2 14-A/2020, de 7 de abril, até ao dia 31 de dezembro de 2020, os
cocontratantes podem utilizar mecanismos de faturagao diferentes dos previstos no artigo 299.2-B do Cédigo
dos Contratos Publicos, ou seja, diferentes dos mecanismos de faturagao eletrénica. O referido prazo é
alargado até ao dia 30 de junho de 2021 para as pequenas e médias empresas e até ao dia 31 de dezembro de
2021 para as microempresas e para as entidades publicas enquanto entidades contratantes.

Desde que devidamente emitidas e observado o disposto no n.2 1, as faturas sdo pagas através de
transferéncia bancaria.

Em caso de discordancia por parte da entidade adjudicante, quanto aos valores indicados nas faturas, e
elementos deve esta comunicar ao prestador de servigos, por escrito, os respetivos fundamentos, ficando o
prestador de servigos obrigado a prestar os esclarecimentos necessarios ou proceder a emissdo de nova

fatura corrigida.
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Clausula 9.2

Penalidades contratuais
Pelo incumprimento de obrigagdes emergentes do contrato, o Municipio de Fafe pode exigir do prestador de
servicos o pagamento de uma pena pecunidria, de montante a fixar em fungdo da gravidade do
incumprimento, nos seguintes termos: pelo incumprimento das datas e prazos de presta¢do dos servigos ou
periodicidade de execugdo das tarefas objeto do contrato, até 5% do valor de adjudicagdo por cada dia de
atraso.
Em caso de resolugdo do contrato por incumprimento do prestador de servicos, o Municipio de Fafe pode
exigir-lhe uma pena pecuniaria até 10% do valor de adjudicagao.
Na determinagdo da gravidade do incumprimento, o Municipio de Fafe tem em conta, nomeadamente, a
duragdo da infragdo, a sua eventual reiteragdo, o grau de culpa do prestador de servigos e as consequéncias
do incumprimento.
O Municipio de Fafe pode compensar os pagamentos devidos ao abrigo do contrato com as penas pecunidrias
devidas nos termos da presente cldusula.
As penas pecunidrias previstas na presente cldusula ndo obstam a que o Municipio de Fafe exija uma
indemnizacdo pelos danos causados, bem como por quaisquer coimas ou outras sang¢des pecuniarias que lhe
venham a ser aplicadas em virtude de incumprimentos do prestador de servigos.
O nao cumprimento das cldusulas de execugdo do contrato, quando a sua gravidade o justifique pelos danos
causados, podera constituir fundamento para a sua resolugdo imediata, independentemente das sangdes

previstas na lei e de outros procedimentos legais que se julgue conveniente adotar.

Clausula 10.2

Casos fortuitos ou de forga maior
N3o podem ser impostas penalidades ao prestador de servicos, nem é havida como incumprimento, a ndo
realizagdao pontual das prestagGes contratuais a cargo de qualquer das partes que resulte de caso de forga
maior, entendendo-se como tal as circunstancias que impossibilitem a respetiva realizacdo, alheias a vontade
da parte afetada, que ela ndo pudesse conhecer ou prever a data da celebragdo do contrato e cujos efeitos
nao Ihe fosse razoavelmente exigivel contornar ou evitar.
Verificados os requisitos previstos no numero anterior, podem constituir casos de forgca maior,
designadamente, tremores de terra, inundagGes, incéndios, epidemias, sabotagens, greves, embargos ou
blogueios internacionais, atos de guerra ou terrorismo, motins e determinagdes governamentais ou
administrativas injuntivas.
Ndo constituem for¢ca maior, designadamente:
a) Circunstancias que ndo constituam forga maior para os subcontratados do prestador de servigos, na parte

em que intervenham;
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b) Greves ou conflitos laborais limitados as sociedades do prestador de servigos ou a grupos de sociedades
em que este se integre, bem como a sociedades ou grupos de sociedades dos seus subcontratados;
c) DeterminagBes governamentais, administrativas, ou judiciais de natureza sancionatéria ou de outra forma
resultantes do incumprimento pelo prestador de servigos de deveres ou dnus que sobre ele recaiam;
d) Manifestagbes populares devidas ao incumprimento pelo prestador de servigos de normas legais;
e) Incéndios ou inundagdes com origem nas instalagdes do prestador de servicos cuja causa, propagacgio ou
proporgdes se devam a culpa ou negligéncia sua ou ao incumprimento de normas de seguranga;
f) Avarias nos sistemas informaticos ou mecanicos do prestador de servigos ndo devidas a sabotagem;
g) Eventos que estejam ou devam estar cobertos por seguros.
4. A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de for¢a maior deve ser imediatamente
comunicada a outra parte.
5. Quando uma das partes ndo aceite por escrito que certa ocorréncia invocada pela outra constitua forca
maior, cabe a esta fazer prova dos respetivos pressupostos.
6. A forga maior determina a prorrogac¢ao dos prazos de cumprimento das obrigagdes contratuais afetadas pelo

periodo de tempo comprovadamente correspondente ao impedimento resultante da forgca maior.

Clausula 11.2
Modificagbes do contrato
O Municipio de Fafe poderd modificar unilateralmente o presente contrato, tendo por fundamento uma

decisdo/orientacdo do Estado, em face da pandemia do COVID-19.

Clausula 12.2
Resolugdo por parte da entidade adjudicante

1. Sem prejuizo de outros fundamentos de resolugdo do contrato previstos na lei, a entidade adjudicante pode
resolver o contrato, a titulo sancionatdrio, no caso de o prestador de servigos violar de forma grave ou
reiterada qualquer das obriga¢cdes que lhe incumbem, designadamente, quando haja atraso, total ou parcial,
na prestacdo do servigo objeto do contrato superior a quatro dias.

2. O direito de resolucdo referido no nimero anterior exerce-se mediante declaragdo enviada ao Adjudicatario,
com a indicagdao do fundamento da resolugdo, e ndo determina a repeticdo das prestagles ja realizadas, a
menos que tal seja determinado pelo contraente publico, cessando, porém, todas as obrigacdes deste ao

abrigo do contrato.

Clausula 13.2
Resolugao por parte do prestador de servigos
O prestador de servigos pode resolver o contrato nos casos previstos no artigo 332.2 do Cédigo dos Contratos

Publicos.
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Clausula 14.2
Seguros
1. E da responsabilidade do prestador de servicos a cobertura, através de contratos de seguro, relativa a
prestacao de servigos.
2. A entidade adjudicante pode, sempre que entender conveniente, exigir prova documental da celebragdo dos

contratos de seguro referidos no numero anterior, devendo o adjudicatario fornecé-la no prazo 8 dias.

Clausula 15.2
Foro competente
Para resolugdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia do Tribunal

Administrativo e Fiscal de Braga, com expressa renuncia a qualquer outro.

Clausula 16.2
Subcontratacao e cessdo da posi¢ao contratual
A subcontratagdo pelo prestador de servigos e a cessdo da posi¢cdo contratual por qualquer das partes depende

da autorizagdo da outra, nos termos do Cddigo dos Contratos Publicos.

Clausula 17.2
Contagem dos prazos
A contagem de prazos relativos a formagdo e execucdo do contrato é aplicavel, respetivamente, o disposto nos

artigos 470.2 e 471.2 do Cédigo dos Contratos Publicos.

Clausula 18.2
Legislagdo aplicavel

O contrato é regulado pelo disposto no Cédigo dos Contratos Publicos e restante legislagdo aplicavel.
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CADERNO DE ENCARGOS

PARTE Il — Requisitos Gerais e Especificacoes Técnicas

“Aquisicdo de Servigos de Manutengéo de AVAC em Edificios Municipais”

| - Condigcbes Gerais

O Municipio de Fafe, pretende contratar os Servicos de manutengdo de AVAC em edificios Municipais.

Os servigos a prestar consistem na manutencdo preventiva e corretiva dos equipamentos constituintes dos
sistemas de AVAC descritos no anexo I, bem como todos os outros, que, embora ndo descritos no referido anexo
I (anexo com a listagem dos equipamentos), integram os sistemas AVAC, nos termos do caderno de encargos e
Seus anexos.

Entende-se por servico de manutenc¢do a agdo continuada de manter no estado de funcionamento, para o qual
foram concebidos, todos os equipamentos que pertencem aos sistemas AVAC, através de operagdes preventivas
e corretivas, no sentido de prevenir e reparar avarias que resultam da sua deterioragdo natural.

A manutengdo preventiva pressupde a combinacdo de agbes planeadas, executadas para prevenir avarias,
verificando sistematicamente todos os equipamentos dos sistemas AVAC, atentando ao seu tipo, ao seu perfil de
utilizagdo, a sua idade e seu estado de conservagdo, sempre segundo um plano estabelecido. A manutencgdo
preventiva pressupde também a realizacdo de todas as operagOes necessarias as verificagGes, as limpezas e
higienizagOes, as lubrificagdes, as inspecbes, aos testes e ensaios, aos registos, as medi¢des, aos ajustes e
afinagdes e as revisdes.

A manutencgdo corretiva implica a execucdo de todas as operagdes necessarias ao diagnostico e analise das
situagbes de avaria, de estado andmalo ou de mau funcionamento dos equipamentos, onde se engloba os
desvios relativamente aos valores de referencia usuais que possam comprometer o correto funcionamento dos
mesmos. A manutencdo corretiva implica ainda a execu¢do das operagdes corretivas previstas no capitulo sobre
o servico de manutencdo dos sistemas de AVAC.

Sempre que se verifique uma situagcdo de avaria, de estado andmalo ou de mau funcionamento dos
equipamentos, onde se engloba os desvios relativos aos valores de referéncia usuais que possam comprometer o
correto funcionamento dos mesmos, deverd ser comunicado a entidade adjudicante e proceder-se em
conformidade com o previsto nas especificacbes técnicas. As manutengBes corretivas ndo se encontram

abrangidas pelo presente contrato sendo que serdo objeto de orgamentagado proépria.
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No final de cada intervengdo deverd ser preenchido e entregue, a entidade adjudicante, o livro de registos com
relatdrio dos factos ocorridos e observagGes e copias das folhas de obra ou ordens de trabalho, caso existam.
Para a detecdo de fugas e operagOes de manutencgao e assisténcia técnica de equipamentos fixos de refrigeragao,
ar condicionado e bombas de calor, contendo gases fluorados com efeito de estufa, é exigivel a certificagdo em
gases fluorados com efeito de estufa, com a categoria adequada a natureza dos trabalhos a executar, segundo os
regulamentos (UE) n.2 517/2014 e (CE) n.2 303/2008, cuja execuc¢do na ordem juridica nacional é assegurada pelo
Decreto Lei n.2 56/2011, de 21 de abril, considerando as atuais redagdes.

Para a detecgdo de fugas e operagdes de recuperagdo para destruicdo de gases que empobrecem a camada de
ozono (fluidos refrigerantes da familia dos HCFC — Ex. R22), contidos em equipamentos de refrigeracao, ar
condicionado e bombas de calor, é exigivel a certificagdo para intervengao nesses equipamentos, conforme a

legislagao em vigor.

Il — Condig¢Oes Especiais

1 - Servigos de Manutencao dos Sistemas de AVAC:

Antes do termino da execuc¢do do contrato, o adjudicatario tera de elaborar um relatério final de diagnostico
para cada sistema AVAC, discriminando as principais ocorréncias e atividades durante a execugdo do contrato,
avaliando o estado geral dos equipamentos e propondo eventuais medidas de melhoria.

O regular funcionamento dos servigos publicos deve ser assegurado durante as operag¢des técnicas a realizar,
pelo que todos os trabalhos, e o hordrio a que se realizam, dependem do acordo prévio com a entidade
adjudicante.

O adjudicatario abriga-se a manter totalmente e com adequada fiabilidade os sistemas de energia elétrica,
comunicacg@es, informatica e seguranca.

Sem prejuizo de outras obrigacGes previstas na legislacdo aplicavel em vigor, nomeadamente o Decreto Lei n.2
118/2013, a Lei n.2 58/2013, o Decreto Lei n.2 56/2011, o regulamento UE n.2 517/2014, o regulamento CE n.2
303/2008, nas suas atuais redacBes, e demais legislacdo, decorre para a empresa de manutencdo a principal
obrigacdo em manter todos os equipamentos, abrangidos pelo contrato, em correto funcionamento, através de
acbes preventivas e corretivas, que que compreendem as seguintes atividades ja incluidas no prego contratual:

i. A elaboragdo do plano de manutengao preventivo para cada sistema AVAC ou adaptacgdo deste caso ja exista,
tendo em conta as tarefas previstas no anexo Il (PMP) ao caderno de encargos, as instrugdes do fabricante e do
instalador, conforme previsto em capitulo proprio destas especificacGes técnicas. O plano de manutencdo
preventivo deverd ser aprovado e acompanhado pelo técnico de instalagdo e manutengdo (TIM) que devera
garantir a correta manutencdo, a supervisdo das atividades realizadas e a gestdo e atualizagdo de toda a
informacdo técnica relevante, de acordo com a legislagdo em vigor.

O plano de manutengdo preventivo devera ser entregue no prazo de 10 dias apds outorga do contrato;
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ii. Os servicos dos TIM (Il ou Ill), adequados a manutengdo dos sistemas AVAC, respeitando o estipulado no
caderno de encargos e seus anexos, a legislagdo em vigor e os requisitos minimos referidos nestas especificagdes
técnicas, que implica o seguinte:

a) Serem realizados por técnico detentor de titulo profissional valido registado junto da Agéncia para a Energia
(ADENE) e adequado para o tipo e caracteristicas dos sistemas técnicos AVAC instalados, nos termos da Lei n.2
58/2013, de 20 de agosto (TIM Il no caso de instalagBes até 100 kW e TIM Il no caso de instalagdes acima 100 kW
de poténcia térmica nominal do sistema AVAC instalado. E permitido aos TIM Ill a pratica dos atos préprios dos
TIM 11);

b) No caso de instalagdes com poténcia térmica nominal instalada até 25 kW, inclusive, os trabalhos de
manutencdo realizados e o seu registo devem ser acompanhados por um TIM 1;

c) O acompanhamento do TIM previsto nas duas alineas anteriores deve constar de documento escrito que
comprove a existéncia do vinculo com a empresa de manutencdo;

d) O TIM deve acompanhar o desenvolvimento e aprovar o plano de manutengdo preventivo especifico para o
sistema AVAC, devidamente adaptado as caracteristicas dos sistemas técnicos efetivamente instalados e
respeitando as boas praticas na manutencgdo, as instrugdes dos fabricantes e a regulamentagdo em vigor para
cada tipo de equipamento;

e) O TIM deve acompanhar a execugdo dos trabalhos de manutengdo do sistema AVAC de forma a garantir a
correta manutenc¢do dos equipamentos e dos seus sistemas técnicos, supervisionar as atividades realizadas nesse
ambito e assegurar a gestdo e atualizag¢do de toda a informacdo técnica relevante;

f) Todas as alteragGes introduzidas nos sistemas AVAC dos edificios existentes abrangidos no contrato devem ser
realizadas com o acompanhamento do TIM, o qual deve efetuar as devidas atualizagdes no plano de manutengao
e assegurar a sua inclusdo no livro de registo de ocorréncias ou na documentacgdo técnica do edificio, garantindo
a atualizagdo desta;

g) O TIM deve estar disponivel para responder as solicitagdes da entidade adjudicante e realizar todas as
obrigacGes legais de reporte de informacgao as entidades competentes, conforme a legislagdao em vigor.

iii. A realizacdo de manutencdo preventiva durante as visitas programadas para verificagdo das condi¢des de
funcionamento e realizagdo de trabalhos correntes de verificagdo, limpeza e higienizagao, lubrificagdo, inspegdo,
teste e ensaio, registo, medicdo, ajuste e afinacdo e revisdo de acordo com o previsto nestas especificacdes
técnicas e conforme o plano de manutencgdo preventivo aprovado;

iv. A execucdo, sempre que necessario, de todas as operacdes necessarias ao diagndstico e analise das situacGes
de avaria, de estado andmalo ou de mau funcionamento dos equipamentos, onde se engloba os desvios
relativamente aos valores de referéncia usuais que possam comprometer o correto funcionamento dos mesmos;
v. A realizacdo de manutencgao corretiva, durante as visitas programadas, para reparag¢dao de avarias que nao
impliguem a substituicdo de materiais, de pecas ou de componentes para além dos previstos no contrato.

Entenda-se todos os trabalhos de resolugdo de avarias que possam ser realizados no local pelas equipas de
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manutengdo, durante as visitas programadas, sem necessidade de se proceder conforme o indicado sobre os
servicos de manutengdo corretiva;

vi. O fornecimento, aplicagcdo e instalagdo de todos os materiais, pegas e componentes necessarios a execugao
das tarefas constantes dos planos de manutengdo preventiva especificos para cada sistema AVAC,
nomeadamente lubrificacdo, limpeza, porcas, parafusos, fitas isoladoras, tintas para retoque de pinturas, massas
e 6leos lubrificantes, empanques para vedagdo de juntas, lampadas sinalizadoras dos quadros elétricos, pastilhas
de higienizagdo do tabuleiro de condensados e produtos do sistema de tratamento de agua dos chillers,
adequados e homologados, independentemente da quantidade necessaria;

vii. A manutencdo de todas as condutas de ar e de todas as tubagens de agua dos sistemas AVAC, conforme
descrito no caderno de encargos e seus anexos;

viii. A verificagdo das instalagdes elétricas associadas aos sistemas AVAC, assim como a manutengdo das redes
hidraulicas, de condensados e dos sistemas de aviso/alarme em interface com a rede de detegdo de incéndio;

iXx. Um relatdrio de diagndstico anual para cada sistema AVAC, conforme previsto em capitulo préprio destas
especificagdes técnicas;

X. A verificagdo e ajuste de parametros do sistema de gestdo técnica centralizada na ética do utilizador;

xi. O registo de todas as atividades de manutencdo no livro de registo de ocorréncias ou na documentagao
técnica do edificio, garantindo a atualizacdo desta. Os trabalhos de manuteng¢do e o seu registo deverdo ser
acompanhados por um TIM que supervisione as atividades realizadas e assegure a gestao e atualiza¢do de toda a
informacdo técnica relevante;

xii. Em cada intervenc¢do de manutencao, a verificacdo geral de seguranca dos equipamentos, nomeadamente os
pontos de risco de eletrocussdo, os pontos de risco de contacto com zonas de altas temperaturas, as fixagOes e
risco de emissGes ou fugas;

xiii. Durante as operacdes de manutencdo, a colocagdo duma etiqueta de manutencgdo assinada pelo técnico com
a indicagdo da data, hora e resumo da operagao efetuada ou, em alternativa, o nimero da ordem de trabalho ou
folha de obra, em cada equipamento intervencionado ou em alternativa, caso a empresa o possua, a colocagdo
de um QR Code em cada equipamento que permita a visualizacdo via internet das informagdes desse
equipamento;

Xiv. O cumprimento do intervalo temporal para determinacdo de fugas de fluido refrigerante, conforme
definido no Regulamento EU 517/2014;

xv. A recolha, remogdo e encaminhamento para tratamento de todos os residuos decorrentes das intervencdes,

nos termos legalmente definidos.

2 - Servigos de Manutengao Corretiva Complementar dos Sistemas de AVAC:
No caso de ser necessario uma reparagao que envolva a substituicdo de material, pecas e componentes cujo

fornecimento ndo estaja previsto no contrato, o prestador de servigos devera apresentar, no prazo maximo de 72
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horas, a descricdo detalhada dos materiais, pe¢as e componentes necessarios, o prazo de entrega e a proposta

de prego para os mesmos, ndo havendo lugar ao pagamento de quaisquer desloca¢Ges e mao de obra.

3 -Prazo
O contrato mantém-se em vigor por um periodo de trés anos, sem prejuizo das obriga¢des acessodrias que devam

perdurar para além da cessagdo do contrato.

4 - Pagamentos
As quantias mensais devidas pelo Municipio de Fafe serdo pagas, no prazo de 30 dias, apds a rece¢do pelo
Municipio de Fafe das respetivas faturas, no final de cada mes, as quais s6 podem ser emitidas apds o

vencimento da obrigacao respetiva.

5 = Outros
Caso o conjunto atual de equipamentos da ENTIDADE ADJUDICANTE aumente ou diminua, serdo acrescentadas /
removidas ao parque sob contrato, através de anexo préprio e apds a orcamentacdo a apresentar pelo

Adjudicatdrio, tendo como base de referéncia a lista de precos unitdrios que acompanhara obrigatoriamente este

procedimento.

6. Listagem de Equipamentos

1 - O nimero atual de equipamentos, conforme tabela em anexo |;

2 — Locais a intervir:

a) Camara Municipal — Edificio principal, Avenida 5 de Outubro —4824-501 Fafe;

b) Camara Municipal — Edificio Servigcos Técnicos, Avenida 5 de Outubro — 4824-501 Fafe;
c) Biblioteca Municipal, Praceta primeiro de Maio 1 - 4820-142 Fafe;

d) Cineteatro, Rua Monsenhor Vieira de Castro - 4820-279 Fafe;

e) Oficinas Municipais, Zona Industrial do Socorro, Rua da Praia - 4820-570 Quinchdes;

f) Arquivo Municipal, Rua Major Miguel Ferreira 97 — 4820-119 Fafe;

g) Posto de Turismo, Praga 25 de Abril 156 — 4820-142 Fafe;

h) Pavilhdo Multiusos, Avenida Tenente Coronel Melo Antunes 32 — 4820-142 Fafe;

i) Casa da Cultura, Avenida das For¢as Armadas 59 — 4820-119 Fafe;

j) Piscina Municipal, Rua Prof. Manuel José Costa 30 - 4820-119 Fafe;

I) EB1/JI de Monte Ardes Sta Cristina, Avenida Fonte da Cruz 1090 — 4820-640 Ardes Sta Cristina;
m) Devesinha, Rua José Cardoso Vieira de Castro - 4820-273 Fafe;

n) EB1 e JI de Regadas, Rua 13 de Maio 565 - 4820-612 Regadas;

o) EB1 de Moreira do Rei, Feira — 4820-533 Moreira do Rei;

p) EB1/Jl Padre Joaquim Flores, Rua das Senras 405 — 4824-502 Revelhe;
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q) EB1/JI de Ferreiros, Ferreiros — 4820-738 Ardes S. Rom3o;

r) EB1 de Calvario — Golaes, Calvario — 4820-449 Golaes;

s) EB1 de Travassds, Avenida da Liberdade 1252 — 4820-811 Travassos;
t) Centro Educativo Monte Longo, Parque da Cidade — 4824-909 Fafe;
u) EB1/JI de Cepdes, Igreja 4820-025 Cepies.

ANEXO |

Equipamentos englobados nha Manutencao preventiva

Edificio Multiusos

Marca Modelo Quantidade
Grupo Elevatdrio
Cumminsinda 6BTAS - 9G1-1 1
Sarlin S1034C50HZ 1

Central de Termo Ventilagao

Horizontal 37000 m3/h 1

Destretificadores de ar Ciat transciat TPL 650/700 2
Caldeiras

Roca Tecno 38-L 1

Vaso de expansao
Joval PE/04/647/03 1
Caleffi DISCAL 1

Bombas de circulagao
P/N 52062210
CEP 553 —398 NM

Grundsos SCX 32-45
GSPA M-00169

B33500005P10330

Siemens SQX62
Abb Motors M3AA 160 L-4
073 62562

Salmson 073 62474

NN IN R R[N R Rk Rk R

30925774 C

Ventilador
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‘ Nicotra VRE ADH 800 K 1

Eletroventiladores

Eletroventilador centrifugo 11300 m3/h 1

Axial 10000m3/h 3

Acessorios Hidraulica

Deposito AQS AVAL TA 2000 VS PAL 1
Hott

Selkirik Dinak 11

Exaustor de Fumos (900x500) 400 m3/h 1

Destratificadores de ar
Ciat transciat TPL 650/700 6

Grupo Gerador

Pinto e Cruz 2100495 1
UTA
Wester CDC 428 1
desenfumagem

Inclui ventiladores, grelhas e registos

Edificio Cineteatro

Marca Modelo Quantidade

Chiller
MC QUAY HSA3122QY8YA 1

UTA

Foyer

Cinema

EUROVENT Teatro

Ala Nascente

Ala Poente

e T S A =

Saldo Nobre
A UTA podera ter mddulo de humidificacdo

Ventiladores de extracdao

DV 30- F7 1
EUROVENT MVENT DA 9/9 2
DV 15/15 1

Ventiloconvetores
MCQUAY 9

Caldeiras
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‘ ROCA TECNO 50 - GM 1
Ventilador de pressurizagao
EUROVENT DP 10/10 1
Radiadores
ROCA Adraplan 600/1059 3
Deposito acumulador
) DP 316/HT 500L 1
MECOLIA DPAC/D 750L 1
SEM REFERENCIA 300/L 2
Desumidificadores
PEGASUS HEATTSTAR S10616 1
Bateria de agua quente
EUROVENT 1
Unidade de climatizagao exterior
Mitsubishi MSC 6A35VB 1
Unidade de climatizacdo interior
Mitsubishi MSC 6A35VB 1
Grupo eletrobomba
DPn 40/120 4
Dpe 32/160 4
WILO QSFA112M4B 1
QSFA142M4 1
TOP ED 40/1 4
TOP ED 32/1 8
Desenfumagem
Inclui ventiladores, grelhas, registos e claraboias
Grupo gerador
HOSMIOS
Central Técnica de AVAC
Equipamentos diversos
Biblioteca Municipal
Marca Modelo Quantidade
Chiller
Lennox WA 200 DK LN 1
UTA
50 ST 1
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‘ Eurovent 60 ST 1

Unidades de Ventilagdo Teto

Bar

Biblio 1

Lennox Biblio 2
Sala reunides

Sala Funcionarios

N = S ==

Sala informaética / tratamento
Unidades de Ventilagao de Parede
Piso -1 -HC 90
WC-HC90

Lennox Deposito 1 —HC 70

S..A.B.E.-HC70

Arrumos

N

Tratamento/manutencdo

Caldeira

Roca Crono 20 -6 DZzC 1
Ventiloconvetores

SX HH60

SXHC 63

SXHC53

Lennox

SX HH 40

SXHC43
SXHC83

R R R R kN

Bombas de Circulagdo

SM 490 RB 552/307 1
Lowara Circulagdo UTAS

SM 471 B 5/304 Circulagdo 1
Ventiloconvetores

FCE 4 65/160/11 1
Circulacao Chiller

FCE 40-125/02 DEPOSITO DA 1
CALDEIRA

Wilo TOP 565/13 (Caldeira) 1
Vaso de expansao

ELBI E 652 45 85/100 LTS 1

E 652 46 31 /100 LTS 1

ZILMET 130/CAL/PRO/105 LTS 1

Clouse Controle

17/42



o: Ea PROC. 38/ABS/2021
municipio
Roca U77 122 / V13 X/EZ ‘ 1
U77 122/CSS - 18 FF ‘ 1
Hotte

Sem referencia ‘ 4

Desenfumagem

Inclui ventiladores (ACE51A3H.0773), grelhas, registos e claraboias

Arguivo Municipal

Unidade de Climatizacdo
RXYQ20T Exterior 1
Daikin FXSQ50P Interior 1
Unidades Interiores

FXSQ - P32 9

Daikin FXSQ - P40 2

FXSQ - P50 4

FXSQ - P63 1

Unidades Close Control
SIEOA+HCR 14 3
HPM SIEOA+HCR 10 1
Vaso de expansao
Roca VSDOFLEX 1
Ventilagdo

Efaflu RCUP 35 1
Acumuladores

Sanyo TQ200 - 2 1

Ventilador de extragao
Efaflu SS MINI 205 1
Unidade de tratamento de ar

Teco JNTHBCBAOO1DBE-UF 1
Paineis Solares

Baxiroca SOL200 1
Desenfumagem

Inclui ventiladores, grelhas, registos e claraboias
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Edificio da Camara

Principal

Unidades exteriores
Sanyo SPW-C0906DXH8 2
Midea X400 — DRN.1 2
Unidade de recuperagdo de fluxos
Sanyo CFR 320 2
Unidades Exteriores
SPW-ADR74GXH56B 11
SPW-KO75XH 1
SPW-ADR124GXH56B 1
Sanyo SPW U 485 XH 1
SPW-ADR 94 GX H5 6B 2
SPW-U125 XH 1
SPW-FR254GXH56B 2
D112T2/N1-A3 1
MDV D140T2/N1-A3 3
136C1-DN.1 12
MIDEA 156D2-DN.1 1
I56C1-DN.1 1
Controlador Centralizado
SHA KT2 56EG 1

Servicos Técnicos

Chiller
NECS — N/B 0904 1
N/B 0252 1
N/B 0152 1
UTA

Climaveneta

CDA 18-12

CDA 7-7
Anemos

CDA 12-9

CDA 15-10

[ N e

Sem referencia
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Sem referencia

A UTA podera ter modulo de humidificagao

Ventiloconvetores

Sabiana

CML-NC

33

CML-CV

Wilo

Bombas de circulagdo

DAB D4311CD - CP 65/6150

DAB CP40/2700

DAB CP 40/4700
S/R —bomba do chiller
Unidades Split Ar Condicionado

R W N R

Mitsubishi Electric

Sanyo

MXZ - A32WV

MFZKJ25VE

MFZKJ25VE2
MUFZ - KI25VE
KAE35DR7

MCFH 13NV

MUH GA25VB
SAP K126QHS 5
SAP C96QHS 5

SAP C92GH5

SAP K96QHS 5

Rl Rk, R, R, N R RN R RPN

Anemos

Ventiladores
CDAIN 7
CDAIN9

CDA 10

Novovent

Sodeca

BPT BOX HT
BPT BOX (CENTRIFUGO)
AXI BOX SOLID
THT/IMP 0 UBI 29

THT-804/8T-4

I N T I = N NV, T U SR N O N

Schuco

Painéis Solares

D-33609

Inclui ventiladores, grelhas, registos e claraboias
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Oficinas municipais

Unidades Interiores

Mitsubishi

Ul01-MSH-GA20VB

UEO1-PUHY-250 YGM-A

UC-PFFY-P25VLEM-E

UC-PFFY-P32VLEM-E

UC-PLFY-P20VCM-E

UC-PLFY-P32VCM-E

Ventiladores de extragao

N O N W

Nicotra

VE01-DD9/9 245W 6P
VEO2 AT-10-10
VEO3 HDT/4-400

Unidade de tratamento de ar

Nicotra

VI0-DD9/9 245W 6P

Mitsubishi

Unidades Exteriores
UEO01-PUHY-250 YGM-A
UEO1-MUH-GA20VB

Posto Turismo

Unidades Split ar condicionado

Mitsubishi Electric

Casa da Cultura

Unidades Split ar condicionado interior e exterior

PLSZRP71BA

Mitsubishi Electric MUCFH - 24 NV 1
Panasonic CS-A120 TE 1
Panasonic CS-A180 TE 1

Sanyo 1
Air 2005.644

Piscina Municipal

Unidades exterior e interior mural

Blowtherm

IH/AR 250
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Desumidificador
CIAT THERMACIAT 2
Ventilador
Sem referencia Sem referencia 1
Unidade de fluxos cruzados
Sem referencia Sem referencia 1
Depdsitos de agua quente
Aval 2
Caldeiras
Baxi Roca CPA 200 2
Centro Educativo Montelongo
Marca Modelo Quantidade
Unidade Interior
ARNU28GBGA2 16
ARNU24GBGA2 9
ARNUO7GTIC2 9
ARNU12GBHA2 1
ARNU18GBHA2 1
Ventiladores de extragao
Modulys EXT B 6
FRANCE-AIR Portugal
Unidade de tratamento de ar
OCRAMclima MU (tamanho 1-26) 6
Unidades Exteriores (VRV do tipo bomba de calor de expansao direta)
ARUN280LT3 1
ARUN240LT3 1
ARUN180LT3 1
Bomba Circulagao
BAXI BCACS200 -300 1

EB1 e J.l. de Regadas

Caldeira - Pellets

PONAST

KP50

22142
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EB1 e J.l. Padre Joaquim Flores — Revelhe

Caldeira — Gas natural

Roca CPA 100 1

EB1 de Travassos

Caldeira — Pellets

Domusa Bioclass 42,7 KW 1

EB1 de Moreira do Rei

Caldeira — Pellets

Domusa Bioclass 42,7 KW 1

EB1 e J.l. de Ferreiros — Arées S. Romao

Caldeira — Pellets
Pasqualicchio CS99 1
Deposito
Coubinou DI 1500 VS 1

EB1 e J.l. de Monte — Ardes St2 Cristina

Caldeira — Gas Propano

SIME ‘ RMG 80 MK Il ‘ 1

EB1 da Devesinha — Fafe

‘ Caldeira — Pellets

‘ Domusa Bioclass NG 43 1
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B1 e J.l. de Cepades

Caldeira — Lenha

CT Pasqualicchio Asp ro 80 1

EB1 de Calvario — Goldes

‘ Caldeira — Pellets

‘ Domusa Bioclass NG 43 1
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ANEXO Il

Rotinas de Manuteng¢ao Preventiva de AVAC - PMP

Caldeiras

Periodicidade (meses)

Mensal

Bimensal

Trimestral

Semestral

Anual

Limpeza de filtros de géas

X

Limpeza de chaminé

X

Limpeza de camara de combustéo

>

Limpeza do tubular

Limpeza do queimador

Verificagao do funcionamento de valvulas
de gas

Verificagdo do funcionamento do
equipamento de regulacao e controlo

Exame de funcionamento

x

Verificacdo de automatismos

Afinacdo de queimadores

Abertura de caldeira para verificacdo de
refractario, e eventual substituicao do
mesmo

Verificagcdo da temperatura de entrada e
saida

Inspecéo geral

Registo de dados para balan¢o energético
do equipamento e calculo de rendimento

Preenchimento da folha de manutencao
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Unidades de Tratamento de Ar

Periodicidade (meses)

Mensal

Bimensal

Trimestral

Semestral

Anual

Limpeza de filtros de ar

X

Limpeza das baterias de frio e quente com
jato de ar comprimido

Purga de baterias de agua

Limpeza de filtro de agua

Verificacado e teste de funcionamento das
valvulas de duas vias

Limpeza e desobstru¢céo do esgoto de
condensados e verificagdo da drenagem
dos condensados

Inspecéo e ajuste das correias de
transmisséo

x

Verificacdo do alinhamento das polis de
transmisséo

Verificacao de rolamentos

Motor elétrico: limpeza geral, teste do
estado dos rolamentos, lubrificacao, etc.

Reapertos elétricos e mecanicos

Registos: limpeza, afinacéo, lubrificagdo e
reapertos

X [X] X [X] X

Verificacao de todo o sistema de controlo
e comando (sondas, pressostatos de ar,
valvulas, etc.)

Verificagdo geral dos sinais de controlo e
comando da GTC

Limpeza geral do equipamento

Verificagdo de eventuais fugas de agua,
estado das tubagens e do isolamento
térmico

Verificagdo da estanquicidade de todas as
vélvulas de seccionamento

Verificagcdo de consumos dos motores e
comparar com os valores hominais

Registo de dados de funcionamento do
caudal de ar e comparagéo com valores
nominais normalizados

Andlise de vibragbes

Inspec¢éo do estado de corroséo e
oxidacdes, limpeza e pintura

Medic&o da temperatura do ar (insuflagéo
e retorno)

Preenchimento da folha de manutengéo
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Unidades de “Close Control”

Periodicidade (meses)

Mensal

Bimensal

Trimestral

Semestral

Anual

Inspecéo e limpeza dos filtros das
unidades interiores

X

Verificacao de vestigios de éleo nas
ligacBes das tubagens

X

Registo de dados de funcionamento,
determinacdo de rendimentos e
comparagdo com valores hominais

Verificacao de ruidos e vibracdes
anémalas

Verificagao do estado dos motores e
sistemas de transmissao

Verificagao do funcionamento das vélvulas
e elementos de seguranca

Verificacdo de tabuleiros de condensados
e siféo, tratamento contra bactérias

Inspecéo e limpeza dos ventiladores
centrifugos e axiais

Inspecao do estado das valvulas, filtro
seco e visor de liquido

Medicao da tenséo, intensidade e
€coNsSuUmMos

Verificagdo dos isolamentos dos
condutores e aperto dos terminais

Verificacdo do estado das baterias,
deformacéo de tubos e alhetas, limpeza

Verificagao de equipamentos elétricos de
comando, controlo e sinalizacdo da
unidade

Verificagcdo da estanqueidade do circuito
de gés, da pressao e recarga até 0,5kg, se
necessario

Verificagdo do funcionamento dos
pessostatos e termostatos

Verificagcdo do funcionamento das véalvulas
de expansao, de servico e eletrovalvulas

Inspecao de painéis eletronicos e
verificacdo de parametros

Substituicdo dos filtros de ar, se
necessario

Verificagao de corrosdes, pinturas e
suportes

Abertura e limpeza do condensador
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Recuperadores de energia Ar-Ar

Periodicidade (meses)

Mensal

Bimensal

Trimestral

Semestral

Anual

Verificacdo do estado de contaminacéo,
odores e deterioracéo

X

Verificagao estanquidade da separagéo
entre os diferentes fluxos de ar

Verificagao do funcionamento do tabuleiro
e rede de condensados (incluindo sifdo) e
do separador de gotas

Verificacdo das condi¢cdes de higiene

Inspecao do estado de corroséo e
oxidacéo, limpeza e pintura

Substituic&o de filtros de ar

Limpeza das placas de permuta térmica

Verificagao do funcionamento através dos
sinais de comando

Recolha de dados de funcionamento e
comparagdo com projeto

Determinar rendimentos

Baterias de tratamento de ar

Periodicidade (meses)

Mensal

Bimensal

Trimestral

Semestral

Anual

Inspec¢éo do estado de corrosédo
oxidacOes, limpeza e pintura

X

Limpeza do interior do madulo, verificar
fugas de ar e by-pass as baterias

Verificagdo do estado de limpeza de
purgadores

Verificagao do funcionamento de valvulas
autométicas e filtros

Verificagdo do estado de funcionamento
de valvulas automaéticas e filtros

Verificagcdo do sistema de prote¢céo anti-
gelo

Verificagdo do funcionamento e limpeza
de tabuleiros e sifées para condensados

Verificacao do funcionamento de baterias
elétricas, cablagem e encravamentos

Recolha de dados de funcionamento e
comparagdo com projeto

Determinar rendimentos
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Geradores de ar quente

Periodicidade (meses)

Mensal

Bimensal

Trimestral

Semestral

Anual

Verificacdo de corrosfes, limpeza e
estado geral das caixas

X

Verificagdo da estanquidade dos painéis

X

Verificacdo do estado da bateria de
aquecimento

Verificacdo da corrosfes, limpeza e
lubrificac&o de ventiladores

Verificagdo da existéncia de ruidos ou
vibragbes anémalas

Verificagdo dos alinhamentos e folgas do
sistema de transmisséo

Verificagdo de apertos elétricos e estado
dos condutores e isolamentos

Verificagdo da atuacdo dos sistemas de
encravamento e protegcao

Recolha de dados de funcionamento e
comparagdo com projeto

Verificacdo de consumos dos motores e
comparar com nominais

Determinar rendimentos

Filtros

Periodicidade (meses)

Mensal

Bimensal

Trimestral

Semestral

Anual

Verificacdo do estado de contaminagéo,
odores e deterioracéo (fugas)

X

Verificagao da presséo diferencial

X

Mudanga de filtros em caso de filtros ndo
regenerativos

Limpeza se o filtro admite

Primeiro nivel de filtragem

x

Segundo nivel de filtragem

Verificacdo das condi¢cdes de higiene
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Eletrobombas

Periodicidade (meses)

Mensal

Bimensal

Trimestral

Semestral

Anual

Analise do estado de empanques e sua
substituicdo se necessario

X

Medicao e registo do consumo dos
motores

Verificacdo do estado das transmissfes
motor/bomba e substituicdo se necessario

Verificagao dos apertos mecéanicos e
eléctricos

Limpeza geral da electrobomba e limpeza
dos ventiladores com ar comprimido

Manuseamento de valvulas e reaperto de
bucins

Bucim: Verificacdo da estanquicidade e
reapertos, Se necessario

Medicao e registo do isolamento dos
motores

Retoques de pintura ou pintura integral se
necessario

Lubrificag&o das chumaceiras

Verificagao do funcionamento e registo da
pressédo de entrada e saida, ruido e
vibracfes

Verificagao dos pressoéstatos

Verificacao geral do sistema (valvulas e
acessorios)

Limpeza de filtros

Verificacdo geral dos sinais de controlo e
comando da GTC

X | X| X | X

Preenchimento da folha de manutengéo

Verificagao de fugas de agua, ruidos,
vibragfes e aquecimentos anormais

Verificagdo da tenséo e consumo dos
motores e comparar com os valores
nominais
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Periodicidade (meses)
Mensal |Bimensal | Trimestral | Semestral | Anual

Redes e Acessorios

Condutas

Verificar estado de abertura de acesso as
condutas

Verificagdo do estado de contaminagéo e
corrosdo em dois ou trés pontos X
representativos do interior das condutas
Verificacdo do estado de contaminagéo e
e determinagé&o de corroséo de X
atenuadores

Verificacdo das condicbes de higiene da
rede de condutas hum ponto X
representativo

Verificacdo de caudais e comparagdo com
projeto

Registos de regulagéo de caudal
Verificagao de corroséo e posicao das
laminas

Verificacao do funcionamento dos
sermotores e apertos elétricos

Verificacao do fecho automatico em caso
de emergéncia

Elementos de difuséo, retorno e extracao de ar
Limpeza de Superficies

Verificacdo da corroséo e posicdo das
l&minas

Verificacdo de caudais e comparagdo com
projeto
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Chillers e Bombas de Calor

Periodicidade (meses)

Mensal

Bimensal

Trimestral

Semestral

Anual

Carga de gas refrigerante através de
nanometro

X

Humidade no circuito de gas

Eventuais fugas de gés refrigerante

Presséo dos vasos de expanséo

Limpeza/lavagem dos condensados

MedicBes e registos de temperatura e
pressfes de agua

Medicao e registo de consumos dos
compressores, reajustes dos térmicos,
medicdes e registos de tensdes

Verificagdo do funcionamento das
resisténcias de Carter

Verificagdo dos valores de atuag&o dos
terméstatos e pressostatos

Limpeza exterior das unidades

Andlise do funcionamento do equipamento

Reapertos elétricos e mecanicos

Verificacdo de toda a instalagéo elétrica e
substituicdo de contactos

Medicao e registo do isolamento dos
motores elétricos

Reparacao se necessario do isolamento
de armstrong das tubagens

Retoques de pintura

Verificacao geral

Inspecdo recorrendo a termografia

X

Anéalise do 6leo

Registo de dados para balanco energético
do equipamento e calculo de rendimento

Preenchimento da folha de manutengéo
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Ventiladores

Periodicidade (meses)

Mensal

Bimensal | Trimestral

Semestral

Anual

Limpeza de filtros (se aplicavel)

X

Ajustes e verificacdo do estado das
correias (excluidos os ventiladores de
acoplamento direto)

X

Verificacdo e alinhamento das polis de
transmisséo

Verificacdo apertos das fixacdes do motor
e ventilador

Motor elétrico: limpeza geral, testar
estados dos rolamentos, lubrificar, medir e
registar corrente absorvida

X

Limpeza exterior das turbinas

Detetar ruido de picagem de rolamentos e
verificar rolamentos (casquilhos)

Reapertos elétricos e mecanicos

Retocar pontos de ferrugem

XX X |X

Registos: limpeza, afinagéo, lubrifica¢ao,
reapertos e controlo do bom
funcionamento

>

Teste aos ventiladores de desenfumagem

Verificar consumos dos motores e
comparar com os valores hominais

Preenchimento da ficha de manutengéo
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Ventiloconvetores Periodicidade (meses)
Mensal | Bimensal | Trimestral [ Semestral Anual

Limpeza de filtros de ar X
Limpeza e desobstru¢céo dos
permutadores (baterias de X
aquecimento/arrefecimento
Purga de ar das baterias X
Limpeza do filtro de 4gua X
Limpeza e desobstrugéo do esgoto de
condensados, e verificar drenagem dos X
condensados
Medicé&o e registo de temperaturas do ar X
(entrada/saida)
Analise geral do estado de funcionamento X
do equipamento
Inspecéo e limpeza das pas do ventilador X
Verificar as fixagbes da unidade X
Efetuar reapertos do motor e ventilador X
Verificar e testar o funcionamento das
valvulas (3 vias e 2 vias) e termostatos
Verificagao de eventuais fugas de agua,
estado da tubagem e do isolamento X
térmico
Verificacdo da estanquicidade de todas as X
vélvulas de seccionamento
Limpeza geral do equipamento X
Beneficiacdo geral. Retocar pontos de
ferrugem. Revisdo geral de todos os
sistemas e acessorios X
Verificar consumos dos motores e
comparar com os valores hominais X
Testar velocidades do ventilador X
Preenchimento da ficha de manutencéo X
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Periodicidade (meses)

Redes Hidraulicas : =
Mensal | Bimensal | Trimestral | Semestral | Anual

Redes

Verificagcdo do enchimento da instalagdo
Verificagdo dos apertos de juntas e
ligacdes

Verificacdo de eventuais fugas de agua X

Verificacdo do funcionamento dos
purgadores e ensaiar

Verificagdo dos sistemas de controlo e
regulacdo de pressfes e temperaturas X
(mandmetros, sondas, etc.)
Verificagcdo do isolamento das tubagens X
Limpeza dos filtros

Verificagcdo do funcionamento dos
fluxoestatos

Valvulas

Verificagcdo do funcionamento e
estanquicidade. Reaperto do bucim se X
necessario

Substituicdo do empanque se necessario

Verificagdo e abertura da valvula de
retencéo, se necessario

Lubrificag&o dos veios X
Tubagem e Coletores (central térmica)
Verificagdo de eventuais fugas de agua X

Verificagdo dos sistemas de controlo e
regulacdo de pressfes e temperaturas

(mandmetros, termoémetros, etc.) e X
eventual afericéo

Verificagdo do isolamento das tubagens X
Teste da vélvula de seguranca dos vasos

de expanséao e eficiéncia destes. X
Verificagdo funcional

Limpeza de filtros X
Preenchimento da folha de manutengéo X
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e

E

municipio
Circuito de Distribuigdo de Ar Periodicidade (meses)
Condicionado Mensal | Bimensal [ Trimestral | Semestral Anual
Condutas: verificagdo do estado de X
isolamento
Verificag&o do funcionamento dos registos X
corta-fogo
Limpeza de grelhas, difusores (insuflagcéo, X
extracao e retorno)
Verificagéo dos registos e acerto dos X

caudais de ar, se necessario

Verificagdo e teste da aparelhagem de
controlo montada nas condutas de ar
Verificagdo do funcionamento e acerto dos
equipamentos de regulacéo de X
temperatura ambiente

Medicao e registo das temperaturas de ar

nas condutas, no ambiente e correcéo se X
necessario
Preenchimento da folha de manuteng&o X

Periodicidade (meses)
Mensal | Bimensal | Trimestral | Semestral Anual

Grupo Gerador

Arranque em carga e verificar
funcionamento geral e pesquisa de X
anomalias (fugas, ruidos, niveis, etc.)
Arranque em vazio e verificar
funcionamento geral (velocidade de X
rotagc&o, tensdo e frequéncia do alternador)
Verificar carregador automatico das
baterias

Verificar estado de carga e niveis das
baterias

Verificar sistema elétrico (ligac8es e
apertos)

Verificar e retificar a tenséo do alternador
e frequéncia

Verificar atuacdes dos relés e contactores
do inversor e comando

Verificar prote¢des e sinalizagbes
Substituic&o de filtros de ar, 6leo e
combustivel

Preenchimento da folha de manutencao X
Verificagcdo dos niveis de 6leo do motor e
do liguido de arrefecimento

Inspecao das bombas de gasdleo
automética e manual

Verificag8o de existéncia de vibracdes,
ruidos

Arrangue do grupo por simulacao de falha
de corrente da rede
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Quadros Elétricos Técnicos (AVAC, Periodicidade (meses)
Ventilacdo, Grupos Bombagem, etc.) Mensal | Bimensal | Trimestral | Semestral Anual

Verificar funcionamento geral e pesquisa
de anomalias

Verificar fixacdo da aparelhagem X

Verificacao de disjuntores, fusiveis e corta
circuitos

Limpeza geral do quadro (despoeiramento)
- limpeza interior

Efetuar medi¢do de consumos elétricos e
regulacé@o de protecdes térmicas e testes
(chillers, bombas de circulacao,
ventiladores, etc.)

Reaperto de contactos elétricos se
necessario

Revisédo de todos os circuitos elétricos de
poténcia, regulaco e controlo

Efetuar teste de lampadas sinalizadoras

Verificacao de desenhos e etiquetagem
interior e exterior

Verificacdo de estanquicidade de portas e
bucins

Verificacdo de suportes do quadro e cabos
exteriores

Beneficiacdo/lubrificacdo de fichas e
dobradicas. Teste dos aparelhos de
medida dos Quadros (voltimetros,
amperimetros, etc.)

Verificagcdo do estado dos equipamentos:
testar e regular se necessario

Relés

Contactores
Disjuntores

Alarmes

Cablagem

Lampadas avisadoras

Verificacao do QE da GTC: sinais,
verificacdo funcional, limpeza e reaperto
de contactos

Preenchimento da folha de manutengéo X

X

XXX [X]X[X] X

X
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Unidades VRV (unidades interiores e
exteriores)

Periodicidade (meses)

Mensal

Bimensal

Trimestral

Semestral

Anual

Correcédo, se necessario, de forma a
garantir o escoamento por pendentes e/ou
bomba de condensadores

X

Lavagem e desinfecao do filtro
regenerativo e evaporador

Verificacao da existéncia de pontos de
corrosao e efetuar a sua corregdo

Medic&o e registo da temperatura de
entrada e saida no evaporador

Medicao e registo do consumo elétrico do
compressor e dos ventiladores

Medic&o e registo da temperatura do ar
exterior e do ar interior do espaco afeto ao
equipamento

Limpeza do condensador

Verificacdo do estado da tubagem e seu
isolamento

Verificacdo da estanqueidade do circuito
de gas, da presséo e recarga se
necessario

Realizac&o de reapertos mecénicos e
elétricos

Substituic&o de filtros de ar, incluindo de
insuflacao e de retorno, se necessario

Hotte’s

Periodicidade (meses)

Mensal

Bimensal

Trimestral

Semestral

Anual

Verificacdo do estado geral de
funcionamento e dos dispositivos de
alarme

X

Limpeza com lavagem dos filtros de ar e
de carvéo ativado

Limpeza do sistema de recolha de
condensados e de recolha de gorduras

Verificagcdo do estado da estrutura

Substituicdo dos filtros de ar e de carvéo
ativado, se necessério

Verificacdo e limpeza e higieniza¢do do
tabuleiro de condensados

Verificac8o e reaperto de contactos
elétricos

Verificacdo do estado geral de
conservacao e corrosao

Verificacdo do isolamento das tubagens e
correcao

Verificacdo da existéncia de fugas e
correcao
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Areas técnicas, captacdo e descargas
de ar, ocupadas

Periodicidade (meses)

Mensal

Bimensal | Trimestral | Semestral

Anual

Entradas de ar novo e descargas de ar extraido

Verificar o estado de contaminagéo,
deterioracéo e corrosdo

Verificar estado de limpeza de elemento
de entrada de ar (rede mosquiteira ou rede
anti-passaro)

Substituir vedagdes dos filtros de classe >
F9

Substituir vedacdes dos filtros de classe <
F9

Verificar se existem impurezas que
dificultem as entradas ou saidas de ar

Limpar os componentes através dos quais
0 ar secundario circula

Areas ocupadas

Verificar e eliminar sujidade, odores,
fontes de ruido, infiltracdes, armazenagem
de produtos quimicos

Fontes de radiacdo de calor excessivo,
fontes de geracdo de microrganismos

Andlises a QAI
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Periodicidade (meses)
Mensal | Bimensal | Trimestral | Semestral Anual

Splits e Multisplits

Correcéo, se necessario, de forma a
garantir o escoamento por pendentes e/ou X
bomba de condensados

Lavagem e desinfecao do filtro e
evaporador

Verificacao e regulacéo se necessario da
orientacdo das alhetas de insuflacdo e X
retorno

Medicao e registo do consumo elétrico do
compressor

Medic&o e registo da pressao dos circuitos
Medic&o e registo da temperatura de
entrada e saida no evaporador

Medicé&o e registo da temperatura do ar
exterior e do ar interior do espaco afeto ao X
equipamento

Limpeza do condensador

Verificacao da existéncia de pontos de
corrosao e efetuar a sua corregdo
Verificacao do estado da tubagem e seu
isolamento

Verificagdo da estanqueidade do circuito
de gas, da presséo e recarga se X
necessario

Realizag&o de reapertos mecénicos e
elétricos

Limpeza e higieniza¢do do tabuleiro de
condensados

Substituic&o de filtros de ar, se necessario
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Sistema de gestéo técnica centralizada Periodicidade (meses)
(SGTC) na otica do utilizador Mensal | Bimensal | Trimestral | Semestral [ Anual

Verificagdo da existéncia de alarmes e
falhas e detec&o da sua origem

Verificagdo do estado geral e do correto
funcionamento dos equipamentos e da X
comunicagcdo com o SGTC

Verificagao e acerto dos pardmetros e set
points das temperaturas de agua e ar.

Verificacdo e adequacdo dos programas
horéarios dos controladores

Leitura e registo dos contadores

Verificagao das fixa¢gBes dos
equipamentos de campo e respetivos X
acoplamentos

Verificagao elétrica das tensdes de
alimentacéo dos equipamentos de campo X
e periféricos

Verificagdo da comunicagdo com
contadores ligados ao sistema de GTC

Confirmacao dos valores medidos e
registados nos contadores e a integridade X
dos dados

Verificagcdo do estado dos cabos e caixas
de derivacao, isolamentos e ligagbes
Limpeza dos diversos componentes

Verificacdo elétrica e ajuste das ligacbes e
apertos dos equipamentos de campo e X
periféricos.

X

Periodicidade (meses)
Mensal | Bimensal | Trimestral | Semestral Anual

Coletores solares

Verificar estado geral de conservacao e
funcionamento

Verificar fugas de agua X
Verificar o estado de contaminacéo,

X

deterioracdo e corroséao X

Verificagéo e Limpeza da cobertura do X

coletor

Verificagdo e prevencao do sombreamento

do coletor (exemplo, corte de vegetacéo, X
limpeza condensacdes)

Efetuar limpeza do purgador X

Manobrar a vélvula de seguranga para X

evitar que esta fique colada e calcifique

Efetuar o controlo de funcionamento do X

purgador, esvaziando o ar acumulado

Recolha de dados de funcionamento e
comparagao com projeto
Determinar rendimentos
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Cortinas de ar

Periodicidade (meses)

Mensal

Bimensal

Trimestral

Semestral

Anual

Verificagdo e limpeza dos filtros quando
existirem

X

Lubrificac&o geral das partes mecanicas

X

Verificagdo dos pressostatos diferenciais

X

Limpeza geral

Verificacao da ligagédo as condutas e
reparacao se necessario

Verificacdo das correias de transmissao e
sua substituicdo, se necessario

Verificagdo do estado dos apoios e da
estrutura e reparacao, se necessario

Reapertos das ligacdes elétricas

Verificagdo da corrosao, oxidacdes e
pinturas, tratamento e retoques

Substituicdo de filtros de ar, se necessério

x| X [X] X

Radiadores e convectores

Periodicidade (meses)

Mensal

Bimensal

Trimestral

Semestral

Anual

Verificar pontos de corroséo, e limpeza

X

Verificar fugas de agua

X

Verificar sistema de controlo, valvulas
termostaticas e purgadores

X

Verificar temperatura da 4gua e ambiente,
comparar com projeto

O Presidente da Camara,

Assinado de forma

Ra u | Jorge digital por Raul

Jorge F Cunha
F Cunha
13:04:02 +01'00'

Dados: 2021.05.14
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